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TEKİRDAĞ İLİ, SARAY İLÇESİ, 
SEFAALAN MAHALLESİ                                        
135 ADA 13 NO.LU PARSELE AİT
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
PLAN AÇIKLAMA RAPORU
Ö:1/1000


1. [bookmark: _Toc222826773]PLANLAMA ALANININ GENEL ÖZELLİKLERİ
1.1. [bookmark: _Toc222826774]PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU:  
Planlama alanı Tekirdağ İli, Saray İlçesi, Sefaalan Mahallesi, Köy Civarı Mevkii, F20A08A4A ve F20A08A4D pafta, 135 ada 13 numaralı parseldir. Söz konusu parselin imar planı yapılmıştır ve parsel içerisinde yapılar bulunmaktadır.
135 ada 13 nolu parselin alanı 13.825,44 m²dir.

[image: araba, taşıt, araç, metin, ekran görüntüsü içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
[image: gökyüzü, ekran görüntüsü, dış mekan, harita içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
[image: ekran görüntüsü, harita içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.][image: ekran görüntüsü, metin, dış mekan, harita içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
Planlama Alanına İlişkin Fotoğraflar (Kaynak: Kent Rehberi)

1.2. [bookmark: _Toc222826775]PLANLAMA ALANININ ULAŞIM AĞI İÇERİSİNDEKİ YERİ:
Saray İmar Planlarında Sefaalan Mahallesinde yer alan planlama alanının ulaşım bağlantısının, söz konusu planlama alanının doğusundan geçen 12 metrelik imar yolu ile sağlandığı görülmektedir. Ayrıca söz konusu parsel; 29 Ekim Caddesi (Eski İstanbul-Kırklareli Yolu) üzerindedir. İmar planı kararı ile düzenlenen yollar yapılaşmaya bağlı olarak kısmen gerçekleşmiş ve söz konusu alandaki yapılara hizmet vermektedir.
2. [bookmark: _Toc196210599][bookmark: _Toc222826776]PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN AMACI
Plan değişikliğine konu olan alan, 1/1000 Ölçekli Mer’i Uygulama İmar Planında  “Ticaret + Konut Alanı” fonksiyonlarında kalmaktadır. Ticaret+Turizm Alanının inşaat alanı, yapılmak istenen tesis için yetersizdir. Söz konusu parselin yapılaşma koşullarını ve çekme mesafelerini yeniden düzenlemek amacıyla 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği yapılması gerekliliği doğmuştur.
3. [bookmark: _Toc222826777]İLGİLİ MEVZUAT VE YETKİ
[bookmark: _Hlk58238097]Yapılmak istenen plan, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yönetmeliği hükümlerine göre hazırlanacaktır.
4. [bookmark: _Toc222826778]PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET DURUMU
Plan değişikliğine konu olan 135 ada 13 parselin mülkiyeti, Saray Belediyesi adına tescillidir
5. [bookmark: _Toc196210602][bookmark: _Toc222826779]MER’İ İMAR DURUMU  
5.1. [bookmark: _Toc196210605][bookmark: _Toc222826780]1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI:
1/1000 Ölçekli Mer’i Uygulama İmar Planında, plan değişikliğine konu olan Sefaalan Mahallesinde yer alan planlama alanı; “Ticaret+Turizm Alanı” fonksiyonlarında kalmaktadır. Söz konusu parselin yapılaşma koşulları; İnşaat Emsali 0.75 (E=0.75) ve Bina Yüksekliği 3 Kattır (Yençok=3 Kat). Yapı yaklaşma mesafesi ise; Karayolu Kamulaştırma Sınırından itibaren 25 metre, diğer cephelerden 10 metre olarak düzenlenmiştr.
[image: taslak, çizim, sanat içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
1/1000 Ölçekli Mer'i Uygulama İmar Planı
6. [bookmark: _Toc222826781]PLAN KARARLARI
Mer’i İmar Planı’nda Ticaret+Turizm Alanında yer alan 135 ada 13 parselin fonksiyonu korunarak yapılaşma koşulları ve çekme mesafeleri düzenlenmiştir. 
Ticaret+Turizm Alanı için yapılaşma koşulları; Ayrık Nizam 3 Kat (A-3), İnşaat Emsali 1.20 (E=1.20) olarak düzenlenerek plana işlenmiştir. Yapı yaklaşma mesafesi ise; Karayolu Kamulaştırma Sınırından itibaren 25 metre olan çekme mesafesi korunmuştur, diğer cephelerden ise çekme mesafesi 5 metre olarak düzenlenmiştr.
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  [image: taslak, çizim içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulan içerik yanlış olabilir.][image: taslak, çizim, sanat içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]1/1000 Ölçekli Teklif Planı
1/1000 Ölçekli Mer’i Uygulama İmar Planı

7. [bookmark: _Toc196210607][bookmark: _Toc222826782]MEVCUT VE TEKLİF EDİLEN DURUMUN FONKSİYON KARŞILAŞTIRMALI YÜZÖLÇÜMÜ TABLOSU
Planlama alanında yer alan 135 ada 13 parselin fonksiyonu korunarak sadece yapılaşma koşulları ve çekme mesafeleri düzenlenmiştir. Aşağıdaki tabloda mevcut ve teklif planda yer alan fonksiyonların büyüklükleri karşılaştımalı yüzölçümü tablosunda gösterilmektedir. Planlama alanında yapılan düzenlemelerden sonra alan dağılımı tablosu aşağıdaki gibidir:
	FONKSİYON ADI
	MEVCUT İMAR PLANI
	TEKLİF İMAR PLANI

	
	BÜYÜKLÜK (m2)
	BÜYÜKLÜK (m2)

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

	TİCARET+TURİZM ALANI
	11.784,236 m2
	11.784,236 m2

	DİĞER ALANLAR

	YOL ALANI
	2.215,05 m2
	2.215,05 m2


Tablo 1: Karşılaştırmalı Yüzölçümü Tablosu

8. [bookmark: _Toc222826783]PLAN NOTLARI
1. PLANLAMA ALANI; TEKİRDAĞ İLİ, SARAY İLÇESİ, SEFAALAN MAHALLESİ, 135 ADA 13 PARSELDİR.
2. PLANLAMA ALANI YAPILAŞMA KOŞULLARI; TİCARET+TURİZM ALANI: AYRIK NİZAM (A) 3 KAT, İNŞAAT EMSALİ (E)=1.20'DİR. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ; YOLLARDAN 25 METRE, DİĞER CEPHELERDEN İSE 5 METREDİR.
3. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 1/25.000 ÖLÇEKLİ TEKİRDAĞ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI, SARAY 1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE+REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.



1. [bookmark: _Toc196137803][bookmark: _Toc196138681][bookmark: _Toc196138904][bookmark: _Toc196210609][bookmark: _Toc196391829][bookmark: _Toc196395747][bookmark: _Toc196397823][bookmark: _Toc196399627][bookmark: _Toc196399677][bookmark: _Toc196400175][bookmark: _Toc196400385][bookmark: _Toc196402337][bookmark: _Toc196402907][bookmark: _Toc196481801][bookmark: _Toc196481821][bookmark: _Toc196482309][bookmark: _Toc196482331][bookmark: _Toc196482367][bookmark: _Toc196482391][bookmark: _Toc196482573][bookmark: _Toc196482597][bookmark: _Toc196484388][bookmark: _Toc196484410][bookmark: _Toc196484432][bookmark: _Toc196485079][bookmark: _Toc196485624][bookmark: _Toc196487582][bookmark: _Toc196487765][bookmark: _Toc197696157][bookmark: _Toc197696905][bookmark: _Toc197696928][bookmark: _Toc197697077][bookmark: _Toc197697101][bookmark: _Toc197698320][bookmark: _Toc197698440][bookmark: _Toc197698494][bookmark: _Toc197698863][bookmark: _Toc197699839][bookmark: _Toc197955064][bookmark: _Toc197958104][bookmark: _Toc197958624][bookmark: _Toc198026696][bookmark: _Toc198030105][bookmark: _Toc198035000][bookmark: _Toc208479154][bookmark: _Toc208573917][bookmark: _Toc209522252][bookmark: _Toc210207121][bookmark: _Toc210292551][bookmark: _Toc210292748][bookmark: _Toc210303595][bookmark: _Toc213317204][bookmark: _Toc213333232][bookmark: _Toc217470835][bookmark: _Toc217477085][bookmark: _Toc217477259][bookmark: _Toc217484346][bookmark: _Toc217562539][bookmark: _Toc218515127][bookmark: _Toc218518668][bookmark: _Toc218518690][bookmark: _Toc218519004][bookmark: _Toc218588799][bookmark: _Toc218591406][bookmark: _Toc218591430][bookmark: _Toc218592169][bookmark: _Toc220669991][bookmark: _Toc221890916][bookmark: _Toc221890976][bookmark: _Toc222138537][bookmark: _Toc222141837][bookmark: _Toc222141934][bookmark: _Toc222147353][bookmark: _Toc222148651][bookmark: _Toc222218214][bookmark: _Toc222218856][bookmark: _Toc222823143][bookmark: _Toc222823165][bookmark: _Toc222823187][bookmark: _Toc222823211][bookmark: _Toc222825557][bookmark: _Toc222825577][bookmark: _Toc222826784]
2. [bookmark: _Toc222823212][bookmark: _Toc222825558][bookmark: _Toc222825578][bookmark: _Toc222826785]
3. [bookmark: _Toc222823213][bookmark: _Toc222825559][bookmark: _Toc222825579][bookmark: _Toc222826786]
4. [bookmark: _Toc222823214][bookmark: _Toc222825560][bookmark: _Toc222825580][bookmark: _Toc222826787]
5. [bookmark: _Toc222823215][bookmark: _Toc222825561][bookmark: _Toc222825581][bookmark: _Toc222826788]
6. [bookmark: _Toc222823216][bookmark: _Toc222825562][bookmark: _Toc222825582][bookmark: _Toc222826789]
7. [bookmark: _Toc222823217][bookmark: _Toc222825563][bookmark: _Toc222825583][bookmark: _Toc222826790]
8. [bookmark: _Toc222823218][bookmark: _Toc222825564][bookmark: _Toc222825584][bookmark: _Toc222826791]
9. [bookmark: _Toc222826792]EKLER
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