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05.12.2024 tarih ve 45631 sayili miizekkeresi incelenerek geregi goriisildi.

3 flgemiz Ayaspasa Mahallesi 98 ada 1, 10 ve 11 nolu parsellerde 3194 sayili imar Kanunu’nun 18.
maddesine gore Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Toplu Konut idaresi Bagkanhg: Istanbul
Emlak Dairesi Bagkanlig1 tarafindan hazirlanan uygulama dosyasinin tescili igin Enciimen Karari alinmasi
istenmektedir.

3194 sayih imar Kanunu’nun imar Planlarinda Umumi Hizmetlere ve Kamu Hizmetlerine
Aynilan Yerler baghkh 13. maddesinde “Ozel hukuk kigilerinin milkiyetinde olup uygulama imar plaminda
diizenleme ortaklik payina konu kullammlarda yer alan taginmazlar; a) Bu kullamimlardan umumi hizmetlere
ayrilan alanlar oncelikle 18 inci maddeye gore arazi ve arsa diizenlemesi yapilarak, b) 4/11/1983 tarihli ve
2942 sayii Kamulastrma Kanunu kapsaminda swrasiyla, ilgisine gore Hazine veya ilgili idarelerin
miilkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapimak veya satin alinmak suretiyle, ilgili kamu kurum ve
kurulusunca kamulastirilarak kamu miilkiyetine gegirilir. Diizenleme ortaklik payina konu kullanimlardan yol,
meydan, ibadet yerleri, park ve gocuk bahgeleri harig olmak iizere yapi yapilabilecek diger alanlarda;
alanlarm kamuya gegisi saglamincaya kadar maliklerinin talebi hélinde ilgili kamu kurulugunun uygun gorisu
alinarak plandaki kullamim amacina uygun zel tesis yaplabilir. 1igili mevzuat uyarinca higbir sekilde yapi
yapilamayacak alanlarda muvakkat da olsa yapt yapilmasina izin verilmez. Mevcut yapular kamulastirilincaya
kadar korunabilir. Bu alanlarda beg yillik imar programi siresi iginde, birinci fikramn (a) ve (b) bentlerine
gore islem tesis edilerek parsel, kamu miilkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu siire en fazla bir yil uzanlabilir.
Parsel maliklerinin hisselerini idareye hibe etmeleri veya bedelsiz devretmeleri durumunda, idare devir
islemlerini bedel almaksizin gergeklestirmekle yukimlidir. Bu islemler igin parsel maliklerinden higbir
vergi, resim, harg, doner sermaye icreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz. Kamu kullamimina ait
sosyal, kiltirel ve teknik altyap: alanlarinin, Hazine veya kamu miilkiyetindeki alanlarla trampa
yapimasi hdlinde, sahis veya dzel hukuk kisilerinden highir vergi, resim, harg, icret, doner sermaye
sicreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz. Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
Bakanlikca hazirlanan yonetmelikle belirlenir.” denilmektedir.

3194 sayih imar Kanunu’nun ifraz ve Tevhit bashkh 15. maddesinde "(/) Imar plam bulunan
alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak oncelikle parselasyon planimin yapimas: esastir. (2) Imar
plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plam tescil edilmig alanlarda yapilabilir. (3)
Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar mevzuatina
uygun olmasi garttir.(4) 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayii Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda
belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi icindeki kamu yatirvmlarinda veya kamu
miilkiyetine ait algnlarda, parselasyon planinin tatbiki miimkiin olmayan meskim alanlar ile koruma-amagh
imar plam bulugn alanlarda ve bilyiik bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin
geri kalan kigimlarinda bu magdenin birinci ve jkimoimfifgalarinda yer alan hiikiimlerde belirtilen sartlar
aranmaz..." ye -
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Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin ifraz ve Tevhid Islemleri bashkh
7. maddesinde: “(1) Imar plam bulunan alanlarda Imar Kanunu'nun 15 inci ve 16 nci maddelerine gore
ifraz ve tevhit islemleri, ikinci fikradaki istisnalar diginda ancak parselasyon plam tescil edilmis alanlarda
parsel maliklerinin timiinin muvafakati ile uygulama imar planlarina uygun olarak yapiabilir. (2)
Istisnalar sunlardir: a) Cok sayida, imar ada ve parseli ile sosyal donati alanlarimin olusturulmasi gibi
parselasyon nitelikli imar uygulamalar: harig olmak izere; kamu miilkiyetindeki alanlar ile Kamu Mali
Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamundaki kamu idareleri yetkisi igindeki
kamu yatirimlari. b) Diizenleme alammin biiyik bir kismi yapilagsmis olsa dahi, oncelikle parselusyon
plammin yapimas: esas olmakla birlikte, zemindeki fiili durumdan dolayi Imar Kanunu'nun 18 inci
maddesinin uygulanmasinin teknik olarak mimkin olmadigi durumlar. c¢) Koruma amagh imar plan
bulunup da, igerisinde bulunan yapilar, parsel cepheleri, minimum parsel biyiikliikleri, cekme mesafeleri,
tescilli yapilar ve benzeri teknik nedenlerle parselasyon plamimin tatbikinin miimkiin olmadigi durumlar.
¢) Buyik bir kismu uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarimin geri kalan kisimlari...”
denilmektedir.

llgemiz, Ayaspasa Mabhallesi, 98 ada 1, 10 ve 11 nolu parsellerin bir kismima iligkin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan yapilan ve 18.01.2024 tarihinde onaylanan 1/1.000
leekli uygulama imar plani kapsaminda miilkiyetler ile imar planina uygun hale getirebilmek admna ekli
krokide goriildiigi sekilde 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulama sinirimi diizenleme alani
olarak kabul edilmesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmeligin tapu kayitlarinda belirtme
yapilmas: baslikli 12. Maddesinde belirtildigi tizere uygulama alani igerisinde yer alan ada ve parsellerin
tapu kayitlarina “3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesine istinaden imar Uygulamasina alinmstir.”
serhi eklenmesi hususunda sakinca olmadigma, geregi igin karardan tasdikli bir suretin Imar ve Sehircilik

Miidiirliigiine génderilmesine Enciimenimizce oy birligi ile karar verildi.
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