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xanaBrxözü : ilçemiz Ayaspaşa mahallesi 98 ada.l, l0 ve ll nolu Parseller ile ilgili Encümen

kararı alınmasına dair.

K A R A R : Başkanlıkça Ençümene havaleli; Belediyemiz İmar ve Şehircilik Müdürlüğtinün

05.|2.2024tarih ve 4563ir sayılı müzekkeresi incelenerek gereği görüşüldü,

*:İİİZ,',,İ),7 
"",ıİİ|"*, ;;,;;İ;ry* pıoi** tatbiki ıniimktin olmayan meskün_alar!?: 

_'!: !::::i::::!:"i'İ":,'f,l*," o;;'"İ,';;İ;{İ;;;-,;yiiii/l,,,i,, oy.g,:loy1:*y rta7ıia ws;l1u?^.r,'!İ:?Y::"^'::,F*'::::,,:';;;;"",;;";,'{;i;;;;;';; .C;"ın oıriiri ufu_ !1)ında 
yer'itan htiktırnlerde belirtilen Şartlar

. İlçemiz Ayaspaşa Mahallesi 98 ada l, 10 ve l1 nolu parsellerde 3|94 sayılı İmar Kanunu'nun 18,

maddesine göre Çevre Şehircilik ve lklim oegışiı<ıigi Bakanilgı Toplu r9nPt İdaresi BaŞkanlığı İstanbul

Emlak Dairesi Başkanlığı tarafından hazırlanan- rygrlu,rru dosyasının tescili için Encümen Kararı alınması

istenmektedir.'"- -'-;;9; 
sayılı imar Kanunu,nun imar planlarında Umumi Hizmetlere ve Kamu Hizmetlerİne

Ayrılan yerler başlıklı 13. maddesinde "özel hukuk kişilerinin ınülkiyetinde olup uygulama imar_planında

düzenleme ortaklık payına konu kullanımlarda yer alan taşınmazlar; a) Bu kullanımlardan umumi hizmetlere

iyrrıon alanlar anieıinıe ]8 inci maddeye görİ arazi ve arsct düzenlemesi YaPılarak, b) 4/] I/l983 tarihli ve

iılz ,ayrı, Kamulaştırma Kanunu İapra*rnda sırasıyla, ilgisine göre Hazine veYq ilgili idarelerin

mülkiyetindeki taşınmazlar ile trampa yapılmak veya satın. alınmak suretiYle, ilgili kamu kurum ve

kuruluşunca kamulaştırılarak kanıu mritkğetine geçirilir. Düzenleme ortaklık payına konu kullanımlardan yol,

meydan, ibadet yer:leıri, park ve çocuk'bahçeİerl hariç olmak üzere yap_ı yapılabilecek diğer alanlarda;

alanların kamuya geçişİ İaglanıncİya kadar maliklerinin talebi hdli.nde ilgili kamu kııruluŞunun uYgun görüŞü

alınarak plandaki kullanım aınacına uygun özel tesis yapılabilir, İlgili mevzuat uYarınca hiÇbir Şekilde YaPı

yapılamayacak alanlarda muvakkat di İlsa yapı yapıtmİsına izin verilmez. Mevcut YaPılar kamulaŞtırılıncaYa

kodar korunabilir. Bİ alanlardo beş yıllık İ*or'progromı süresi içinde, birinci fılranY la)rve 
(b) bentle,rine

gıöre işlem tesis edilerek parsel, kamu mülkiyetiİe gİçirilmek z,orundadır. Bu süre en fazla bir Yıl uzatılab.ilir,

Parsel maliklerinin hisİekrini idareye hibe emJıe'ri veya bedelsiz devretmeleri durumunda, idare devir

işlemlerini bedel almal<sızın gerçekleştirmekle yükümlüdür, .Bu işlemler iÇin Parsel maliklerinden hiÇbir

vergi, resim, harç, döner ,rrİoy, ücreti ve heİhangi bir ad altında bedel alınmaz. Kamu kullanımına ait

soğal, kiiltürel' ve tekrıik atİyapı alanlarının, Hazine veya kamu nülkiY.etindeki alanlarla tram?a

yoprıro* hdlinde, şahıs veya'Üel hukuk kişilerinden hiçbir vergi, resim, harÇ, ücret, döner SermqYe

ücreti ve herhangi bir ad'altında bedel alınmaz. Bu maddenin 
-uygulanmasına 

iliŞkin usul ve esaslar

B akanl ıkç a haz ır lin an y öne tme l ikl e b e l ir l enir. " den i lm ektedir.

3194 sayılı ff; İ;;nu,nrn ifraz ve Tevhit başlıklı 15. maddesinde "(I) İmar Planı bulunan

alanlarda, uygulama imar planına uygun olarak öncelikle parselasyon planının YaPılması esastır,. 
Ç)_ 

Imar

planı bulunii alanlarda, ifra, ve tevhit işlemleri, parselasyon plann tescil editmiŞ.alanlarda YaPlabilir, (3)

'parselasyon planı tescil ,2ı*iş yerlerde yapılacqk ifraz veya.tevhidin imar planlarına ve imar mevzuatına

uygun olması şarttır.(4) 10/12/2003 torilrıİ ve 50I-8 sayıİı Kamu Malt Yönetimi ve KonÜol Kanununda

belirtilen merkezt yoİeiim kapsamındaki kamu idarelerinin yetkisi içindekİ lramu Yatırımlarında veYa kamu

Sr.qışıq
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Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkındaki Yönetmeliğin İfraz ve Tevhid İşlemleri başlıklı
7. maddesinde: "Q) İmar planı bulunan alanla)da İmar Kanunu'nun ]5 inci ve ]6 ncı maddelerine göre
ifraz ve tevhit işlemleri, ikinci fılcradaki istisnalar dışında ancak parselasyon planı tescil edilmiş alanlarda
parsel maliklerinin tümünün muva/akati ile uygulama imar planlarına uygun olarak yapılabilir. (2)

İstisnalar şunlardır: a) Çok sayıda, imar ada ve parseli ile sosyal donatı alanlarının oluşturulması gİbi
parselasyon nitelikli imar uygulamaları hariç olmak üzere; kamu mülkiyetindeki alanlar ile Kamu Moli
Yönetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yönetim kapsamındaki kamu idoreleri yetkisi içindeki
kamu yatırımları, b) Düzenleme alanının büyük bir kı.ımı yapılaşmış olsa dahi, öncelikle parselasyon
planının yapılması esas olmakla birlihe, zemindeki fiili durumdan dolayı İmar Kanunu'nun ]8 inci
maddesinin uygulanmasının tekrıik olarak mümkün olmadığı durumlar, c) Koruma amaçlı imar planı
bulunup da, içerisinde bulunan yapılar, parsel cepheleri, mi,nimum parsel büyüklükleri, çelone mesa/eleri,
tescilli yapılar ve benzeri tekrıik nedenlerle parselasyon planının tatbikinin mümkijn olmadığı durumlar,
ç) Bııyıik bir kısmı uygulama imar planına uygun şekilde oluşan imar adalarının geri kalan kısımları,,."
denilmektedir,

İlçemiz, Ayaspaşa Mahallesi,98 ada l, l0 ve ll nolu parsellerin bir kısmına ilişkin Çevre,
Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yapılan ve l8.01 ,2024 tarihinde onaylanan 1/1,000
ölçekli uygulama imar planı kapsamında mülkiyetler ile imar planına uygun hale getirebilmek adına ekli
krokide görüldüğü şekilde 3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 18, Madde uygulama sınırını düzenleme alanı
olarak kabul edilmesi ve Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında Yönetmeliğin tapu kayıtlarında belirtme
yapılması başlıklı 12, Maddesinde belirtildiği üzere uygulama alanı içerisinde yer alan ada ve parsellerin
tapu kayıtlarına'(3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18. maddesine istinaden İmar Uygulamasına alınmıştır."
şerhi eklenmesi hususunda sakınca olınadığına, gereği içiıı karardan tasdikli bir suretin İmar ve Şehircitik

Encümeırimizce oy birliği ile karar verildi.
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